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ΠΑΡΟΧΗΣ ∆ΕΥΤΕΡΗΣ ΕΥΚΑΙΡΙΑΣ 

Σχετικά  µε το υπό  διαβούλευση σχέδιο νόµου του Υπ. Οικονοµικών µε 
το τίτλο «Κώδικας ∆ιευθέτησης οφειλών και παροχής δεύτερης ευκαιρίας» 
επισηµαίνεται κατά  πρώτον ότι είναι ένα θεµελιώδες νοµοσχέδιο, που διαχέεται 
σχεδόν σε όλη την κοινωνία, αφορά  φυσικά  και νοµικά  πρόσωπα τόσο στην 
ατοµική  όσο και επαγγελµατική  έκφανση µε σηµαντικές κοινωνικές προεκτάσεις 
(πρώτη κατοικία). 

Το δικηγορικό  σώµα είχε από  µακρού  ζητήσει να συµµετάσχει τόσο αυτό  όσο 
και οι λοιποί  αρµόδιοι φορείς στη σύνταξη αυτού, αλλά  χωρίς ανταπόκριση. 
Από  την επισκόπηση του νοµοσχεδίου προκύπτει ότι πρόκειται για το νέο 
πτωχευτικό  κώδικα και όχι για διευθέτηση οφειλών ή  δεύτερη ευκαιρία, ενώ  
ταυτόχρονα το ιδια ίτερο κοινωνικό  στοιχείο, η προστασία της πρώτης κατοικίας, 
περιορίζεται στον ευάλωτο οφειλέτη, τα δε κριτήρια ένταξης είναι ιδιαίτερα 
περιορισµένα, έτι περαιτέρω του ν.4605/19, όπου εντάχθηκαν περίπου 5.000 
οφειλέτες, καθιστάµενη η προστασία πρώτης κατοικίας κενή  περιεχοµένου, 
Επίσης πρέπει να προσδιοριστεί  ο χρόνος έναρξης λειτουργ ίας του Φρέα 
Απόκτησης Εκµίσθωσης, ενώ  σε περί πτωση επαναγοράς της κύριας κατοικίας 
του οφειλέτη θα πρέπει να εκπί πτουν τα καταβληθέντα µισθώµατα, 
αφαιρουµένης της τυχόν επιδότησης, να συνεκτιµώνται δε οι πραγµατικές 
οικονοµικές συνθήκες και η καλοπιστία του οφειλέτη κατά  τον κρίσιµο χρόνο. 
Τα βασικότερα χαρακτηριστικά  του νοµοθετήµατος εί ναι: 

Ι. Η παντελής έλλειψη προστατευτικών διατάξεων για την κύρια κατοικία του 
οφειλέτη. 
Η ρευστοποί ηση του συνόλου της κινητής και ακί νητης περιουσίας. 
Η µετατροπή  µέρους του ετήσιου εισοδήµατος σε πτωχευτική  περιουσία, 
που στην πράξη σηµα ί νει άρση του ακατάσχετου µισθού/σύνταξης. 
Η ένταξη στην πτωχευτική  περιουσία (ρευστοποιήσιµη περιουσία) κάθε 
ακινήτου ιδιοκτησίας του οφειλέτη το οποίο έτυχε τυχόν προστασίας µε 
απόφαση δικαστηρίου κατ' εφαρµογή  του ν. 3869/2010 (ν. κατσέλη). 
Γενικά  το σχέδιο για το νέο 	κώδικα 	παρουσιάζει σηµαντικές 

διαφοροποιήσεις τόσο στη συνολική  προσέγγιση της πτώχευσης όσο και στις 
επιµέρους διατάξεις. 

Αφορά  φυσικά  και νοµικά  πρόσωπα και όλα τα είδη των οφειλών τόσο προς το 
∆ηµόσιο, τους ΦΚΑ , τις τράπεζες αλλά  και τους ιδιώτες πιστωτές. 
Ουσιαστικά  οι οφειλέτες που βρίσκονται σε οικονοµική  δυσκολία ή  αδυναµία ή  
Θα ρυθµίζουν τις οφειλές τους ή  Θα πτωχεύουν, απαλλασσόµενοι από  τα χρέη 
τους µε ταυτόχρονη ρευστοποί ηση όλων των περιουσιακών τους στοιχείων. Η 
πρώτη κατοικία περιλαµβάνεται στην πτωχευτική  περιουσία, διατάξεις για την 
προστασία της οποίας προβλέπονται µόνο για τους «ευάλωτους» οφειλέτες 
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(αρ. 166). Σηµαντικά  χαρακτηριστικά  αναφορικά  µε την πτωχευτική  διαδικασία 
είναι: 

- η πρόβλεψη συγκεκριµένων κριτηρίων που Θα τεκµαίρουν την παύση 
πληρωµών 

-η χρήση ηλεκτρονικών µέσων σε όλα τα στάδια των διαδικασιών 
-η άµεση έναρξη των διαδικασιών ρευστοποί ησης που πλέον αποσυνδέεται από  
την επαλήθευση των πιστώσεων αρ.85 
-η αυτοδίκαιη αναπροσαρµογή  της τιµής πρώτης προσφοράς στους 
πλειστηριασµούς 
-η διαφοροποί ηση της θέσης, του ρόλου και του διορισµού  του ∆ιαχειριστή  
Αφερεγγυότητας. 

Ειδικότερες παρατηρήσεις 
Άρθρο 03- Αντικειµενικές προϋποθέσεις 
Το τεκµήριο του άρθρου 3 παρ 2 («Τεκµα ίρεται ότι ο οφειλέτης βρίσκεται 

σε παύση πληρωµών όταν δεν καταβάλλει ληξιπρόθεσµες υποχρεώσεις του 
προς το ∆ηµόσιο, τους φορείς κοινωνικής ασφάλισης ή  πιστωτικά  ή  
χρηµατοδοτικά  ιδρύµατα, σε ύψος τουλάχιστον 40°/ο των συνολικών του 
ληξιπρόθεσµων υποχρεώσεών του προς τον αντίστοιχο φορέα για περίοδο 
τουλάχιστον έξι (6) µηνών, εφόσον η µη εξυπηρετούµενη υποχρέωσή  του 
υπερβαί νει το ποσό  των τριάντα χιλιάδων (30.000) Ευρώ. Η επιλεκτική  
εκπλήρωση ληξιπρόθεσµων χρηµατικών υποχρεώσεων δεν α ίρει την παύση 
πληρωµών, η οποία µπορεί  να συνίσταται και στην αδυναµία εκπλήρωσης ακόµα 
και µίας σηµαντικής ληξιπρόθεσµης χρηµατικής οφειλής.») θέτει ιδιαιτέρως 
στενά  όρια µε αποτέλεσµα να λειτουργήσει το τεκµήριο για ιδιαιτέρως µεγάλο 
αριθµό  φυσικών και νοµικών προσώπων- Αυτό  το τεκµήριο σε συνδυασµό  µε 
την υποχρέωση του αρ. 5&5 του οφειλέτη να υποβάλει χωρίς υπαίτια 
καθυστέρηση, πάντως το αργότερο µέσα σε 30 ηµέρες ,αφού  συντρέξουν οι 
προϋποθέσεις της παρ 1 του αρ 3(όταν περιέλθει δηλ σε κατάσταση παύσης 
πληρωµών) την αίτηση για την κήρυξη της πτώχευσης δηµιουργεί  ένα 
ιδιαιτέρως ασφυκτικό  πλαίσιο για σηµαντικό  αριθµό  φυσικών και νοµικών 
προσώπων. Το όριο των 30.000€ Θα πρέπει να αυξηθεί  και να διαφοροποιηθεί  
ανάλογα µε το αν ο οφειλέτης είναι φυσικό  ή  νοµικό  πρόσωπο ( δεν εί ναι το 
ίδιο να οφείλει µια επιχείρηση 30.000€ και το ίδιο αν οφείλει το αυτό  ποσό  ένας 
ιδιώτης). Η 	παράγραφος ιδίως που φωτογραφίζει τις περιπτώσεις όπου ο 
οφειλέτης (ιδίως όταν είναι επιχείρηση) επιλέγει να πληρώνει το ∆ηµόσιο λόγω 
της επιθετικής συµπεριφοράς του (κατασχέσεις λογαριασµών κτλ) Θα πρέπει να 
αφαιρεθεί  . 

Άρθρο 04 -Αρµόδιο πτωχευτικό  δικαστήριο - ∆ιαδικασία 
Από  το άρθρο 4&1 σε συνδυασµό  µε το άρθρο 99 & 1,2 προκύπτει ότι για 

τις πτωχεύσεις µικρού  αντικειµένου η αρµοδιότητα ανήκει στο Ειρηνοδικείο. 
∆εδοµένου ότι σύµφωνα µε την παρ 2 του αρ. 4 «µικρού  αντικειµένου» 
πτωχεύσεις ορίζονται αυτές που ικανοποιούν ένα από  τα κριτήρια 
προσδιορισµού  της «πολύ  µικρής οντότητας» του άρθρου 2 του ν. 4308/2014 
(« Πολύ  µικρές οντότητες είναι οι οντότητες οι οποίες κατά  την ηµεροµηνία του 
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ισολογισµού  τους δεν υπερβαίνουν τα όρια δύο τουλάχιστον από  τα ακόλουθα 
τρία κριτήρια: α) Σύνολο ενεργητικού  (περιουσιακών στοιχείων): 350.000 ευρώ. 
β) Καθαρό  ύψος κύκλου εργασιών: 700.000 ευρώ. γ) Μέσος όρος 
απασχολουµένων κατά  τη διάρκεια της περιόδου: 10 άτοµα.) είναι εµφανές ότι 
ο κύριος όγκος των υποθέσεων Θα κατευθυνθεί  στα Ειρηνοδικεία που θα 
κληθούν να διαχειριστούν πλέον ζητήµατα αφερεγγυότητας όχι µόνο φυσικών 
προσώπων (όπως µε το ν. Κατσέλη ) αλλά  και νοµικών προσώπων. Τα 
Ειρηνοδικεία Θα εί ναι έτοιµα για αυτό  1.1.2021; Η αίτηση πτώχευσης µε το αρ 
99&4 για τις πτωχεύσεις µικρού  αντικειµένου υποβάλλεται ηλεκτρονικά  µέσω 
του Ηλεκτρονικού  Μητρώου Φερεγγυότητας που προβλέπεται να δηµιουργηθεί. 
Αν δεν υπάρξει βεβαίωση για την ύπαρξη τόσο των σχετικών υποδοµών όσο 
και του ανθρώπινου δυναµικού  που θα διαχειριστεί  αυτή  τη νέα ύλη, η 
ηµεροµηνία έναρξης να µετατεθεί  ένα εξάµηνο. 
Άρθρο 05 - Αίτηση πτώχευσης - ∆ικαιολογητικά  
Με την παρ 4 προβλέπεται ότι η αίτηση πτωχεύσεως πρέπει να αναφέρει 

τον προτεινόµενο σύνδικο µε το όνοµα, επώνυµο, και τη διεύθυνση αυτού  και 
να συνοδεύεται από  έγγραφη δήλωση του υποψήφιου συνδί κου ότι αποδέχεται 
τον διορισµό  και από  δήλωσή  του περί  µη υπάρξεως κωλύµατος. Εί ναι µια 
µεγάλη και ουσιώδης αλλαγή  σε σχέση µε το ισχύον σύστηµα όπου το 
∆ικαστήριο εί ναι αρµόδιο για τον ορισµό  του συνδίκου . Με δεδοµένο µάλιστα 
ότι το σχέδιο προβλέπει και τη σύσταση εταιριών που Θα λειτουργούν ως ∆.Α. 
υφίσταται προφανής κί νδυνος να διορίζονται εταιρίες των συµφερόντων των 
δανειστών που δε θα ανταποκρί νονται στα αναγκαία χαρακτηριστικά  που έχουν 
και πρέπει να έχουν οι ∆.Α. Να παραµείνει η αρµοδιότητα του ∆ικαστηρίου για 
τον ορισµό  ∆.Α. 

άρθρο 18 

Ζήτηµα γεωάται µε το αρ. 18 του υπό  ψήφιση νοµοσχεδίου, ήτοι την 
ακί νητη περιουσία που εντάσσεται στην πτωχευτική  περιουσία. Η πτωχευτική  
περιουσία περιλαµβάνει το σύνολο της περιουσίας που ανήκει στον οφειλέτη 
κατά  την κήρυξη της πτώχευσης, οπουδήποτε και αν βρίσκεται (αρθ. 18). Το 
σύνολο των περιουσιακών του στοιχείων (κινητή  και ακίνητη περιουσία) Θα 
ρευστοποιηθεί  προς εξυπηρέτηση των οφειλών του. ∆εν µένει, όµως, µόνο εκεί  
αλλά  εντάσσει στην πτωχευτική  περιουσία (ρευστοποιήσιµη περιουσία) και: 
«...κάθε ακί νητο ιδιοκτησίας του οφειλέτη το οποίο έτυχε τυχόν προστασίας µε 
απόφαση δικαστηρίου κατ' εφαρµογή  του ν. 3869/2010 (ν. Κατσέλη)» (αρθ. 18 
παρ. 6). ∆ηλαδή  επιδιώκει να καταργήσει αναδροµικά  το προστατευτικό  πλαί σιο 
του Ν. Κατσέλη τόσο για τις εκκρεµείς δίκες όσο και για όσες έχει ήδη εκδοθεί  
δικαστική  απόφαση. 

Προτεί νεται να απαλειφθεί  κάθε διάταξη που αφορά  ήδη ρυθυισυένες 
οφειλές και απαλλανές πρώτης κατοικίας που έχουν ήδη ενταχθεί  µε δικαστικές 
αποφάσεις στο πλαίσιο του Ν. Κατσέλη, είτε σε οποιαδήποτε άλλη 
προστατευτική  νουοΘετική  ρύθµιση (π.χ. Ν. 4605/2019 κ.λ.π.)  
«2. Με την επιφύλαξη της παρ. 3, από  την κήρυξη της πτώχευσης µέχρι την 
απαλλαγή  του πτωχού, ανήκει στην πτωχευτική  περιουσία το µέρος του ετησίου 
εισοδήµατός του που υπερβαί νει τις εύλογες δαπάνες διαβίωσης.» 
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∆εν προσδιορίζεται η «οµάδα» των ευλόγων δαπανών διαβίωσης (Τα αγαθά  και οι υπηρεσίες που καταναλώνουν τα νοικοκυριά  ταξινοµούνται σε οµάδες, ανάλογα µε το πόσο απαραίτητα είναι για τη διαβίωση. Για το σκοπό  αυτό  
χρησιµοποιείται ειδική  διεθνής κλίµακα ταξινόµησης (COICOP). Οι οµάδες αυτές 
είναι: -νι οµάδα: αφορά  τις πιο βασικές δαπάνες για τη διαβίωση του 
νοικοκυριού, οι οποίες περιλαµβάνεται η διατροφή, η ένδυση και υπόδηση, τα 
λειτουργικά  έξοδα κατοικίας, η µετακί νηση, η επισκευή  και συντήρηση επί πλων 
και οικιακού  εξοπλισµού, τα είδη οικιακής κατανάλωσης και ατοµικής φροντίδας, 
η ενηµέρωση και µόρφωση, οι υπηρεσίες τηλεφωνίας και ταχυδροµείων, τα είδη 
και οι υπηρεσίες υγείας, οι υπηρεσίες εκπαίδευσης, οι υπηρεσίες κοινωνικής 
προστασίας και οι οικονοµικές υπηρεσίες. 	οµάδα: περιλαµβάνει επιπλέον 
δαπάνες εστίασης -3 οµάδα: περιλαµβάνει επιπλέον διαρκή  αγαθά  και συσκευές 
-4 οµάδα: περιλαµβάνει επιπλέον δαπάνες για κατανάλωση αλκοολούχων 
ποτών και καπνού, αεροπορικές µετακινήσεις, τουριστικές υπηρεσίες και 
υπηρεσίες αναψυχής, πολιτισµού  και αθλητισµού.) 
«5. Οι εύλογες δαπάνες διαβίωσης προσδιορίζονται σύµφωνα µε την παρ. 2 του 
άρθρου 73 του ν. 4389/2016. Με απόφαση του Υπουργού  Οικονοµικών, ύστερα 
από  εισήγηση του Κυβερνητικού  Συµβουλίου ∆ιαχείρισης Ιδιωτικού  Χρέους, 
µπορεί  να ορίζεται άλλη µέθοδος προσδιορισµού  των εύλογων δαπανών 
διαβίωσης του οφειλέτη. Με όµοια απόφαση ορίζονται η µέθοδος 
προσδιορισµού  όταν ο πτωχός υπάγεται στις διατάξεις της παρ. 3, η σχετική  
διαδικασία, καθώς και κάθε σχετικό  θέµα και ειδική  λεπτοµέρεια.» 

Η συγκεκριµένη πρόβλεψη καθιστά  σαφές ότι θα επαναπροσδιορισθούν οι 
εύλογες δαπάνες -ως εκ τούτου επί  του παρόντος δεν µπορεί  να γ ίνει σαφές το 
περιεχόµενο της συγκεκριµένης ρύθµισης. Να οριστούν µε το παρόν 
νοµοθέτηµα οι εύλογες δαπάνες. 
Άρθρο 54 - Αστική  ευθύνη ϋιοικητών εταιριών σε περίπτωση 

παύσης πληρωµών 
«1. Αν δεν υποβληθεί  εγκαίρως η αίτηση πτώχευσης ανώνυµης εταιρείας 
σύµφωνα µε την παρ. 3 του άρθρου 5, τα υπαίτια για την καθυστέρηση µέλη 
του οργάνου διοί κησης του οφειλέτη που έχει την αρµοδιότητα υποβολής 
α ίτησης πτώχευσης για λογαριασµό  του νοµικού  προσώπου ευθύνονται εις 
ολόκληρον για την αποκατάσταση της ζηµίας των εταιρικών πιστωτών: 
α. από  τη µείωση του πτωχευτικού  µερίσµατος που επήλθε λόγω της 
καθυστέρησης, και 
β. των οποίων οι απαιτήσεις δηµιουργήθηκαν κατά  την περίοδο µεταξύ  της 
τριακοστής πρώτης ηµέρας µετά  την παύση πληρωµών και της εποµένης της 
υποβολής αίτησης πτώχευσης. 

Την ίδια ευθύνη υπέχει και αυτός που άσκησε την επιρροή  του στο µέλος ή  
τα µέλη του οργάνου διοίκησης, µε αποτέλεσµα να µην υποβάλουν εγκαίρως 
την αίτηση. Οι σχετικές απαιτήσεις των εταιρικών δανειστών ασκούνται µόνον 
από  τον σύνδικο. 

∆εν υφίσταται η ευθύνη των παρ. 1 και 2 εφόσον η καθυστέρηση υποβολής 
της αίτησης οφείλεται σε απόπειρα αποφυγής της αφερεγγυότητας µέσω 
διαπραγµατεύσεων για την επίτευξη συµφωνίας εξυγ ίανσης του οφειλέτη, µε 
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γνώµονα την εξυπηρέτηση των συµφερόντων των πιστωτών, των µετόχων ή  
εταίρων και άλλων ενδιαφεροµένων µερών. 

Αν η παύση πληρωµών της ανώνυµης εταιρείας προκλήθηκε από  δόλο ή  
βαρεία αµέλεια των µελών του οργάνου διοί κησης, τα υπα ίτια µέλη ευθύνονται 
εις ολόκληρον σε αποζηµ ίωση έναντι των εταιρικών πιστωτών για τη ζηµία που 
τους προκλήθηκε. Την ίδια ευθύνη υπέχει και αυτός που άσκησε την επιρροή  
του στο µέλος ή  τα µέλη του οργάνου διοίκησης, ώστε να προβούν σε πράξεις 
ή  παραλεί ψεις που είχαν ως αποτέλεσµα την περιέλευση της εταιρείας σε παύση 
πληρωµών. 

Οι αξιώσεις των παρ. 1, 2 και 4 υπόκεινται σε τριετή  παραγραφή  από  τότε 
που γεννήθηκε η αξίωση και είναι δυνατή  η δικαστική  της επιδίωξη, εφόσον δε 
πρόκειται περί  ζηµίας εκ δόλου, σε δεκαετή  παραγραφή. 

Οι διατάξεις των προηγουµένων παραγράφων εφαρµόζονται αναλόγως και 
σε κάθε άλλο νοµικό  πρόσωπο, σε σχέση µε το οποίο ο νόµος δεν προβλέπει 
από  κοινού  και εις ολόκληρον ευθύνη των εταί ρων για το σύνολο των εταιρικών 
χρεών, όπως ενδεικτικά  στην εταιρεία περιορισµένης ευθύνης την ιδιωτική  
κεφαλαιουχική  εταιρεία και τη ναυτική  εταιρεία.» 

Οι διατάξεις αυτές γεννούν µεγάλη επισφάλεια στη διαχεί ριση του χρέους 
µε δεδοµένο το τεκµήριο παύσης πληρωµών και την υποχρέωση δήλωσης εντός 
30 ηµερών από  την παύση Να καταργηθεί  η πρόβλεψη για τους ασκούντες 
«επιρροή» Πρόκειται για ασαφή  ,µη νοµική, έννοια - δηµιουργεί  ευθύνες σε 
δικηγόρους, λογιστές, συµβούλους, συγγενικά  πρόσωπα. Το ίδιο και για την 
περί πτωση που αµέλειας, ιδίως για τις επιχειρήσεις όπου η έννοια του κινδύνου 
αποτελεί  εγγενές στοιχείο της ίδιας της επιχειρηµατικότητας). Η παρ. 6 να 
καταργηθεί  καθώς δηµιουργεί  εις ολόκληρον ευθύνη στις ΙΚΕ, έναν εταιρικό  
τύπο που κατά  κανόνα λειτουργεί  στη βάση έλλειψης ευθύνης των απλών 
εταίρων (µη διαχειριστών). 

Άρθρο 64- Ποιος διορίζεται σύνδικος 
«1. Το πτωχευτικό  δικαστήριο, µε την απόφαση του άρθρου 7, ορίζει ως 

σύνδικο πρόσωπο το οποίο διαθέτει άδεια διαχειριστή  αφερεγγυότητας, 
σύµφωνα µε το δωδέκατο κεφάλαιο του παρόντος κώδικα. Σύνδικος διορίζεται 
ο προτεινόµενος από  τον αιτούντα, εκτός αν συντρέχει περί πτωση επιτρεπτής 
υποβολής α ίτησης πτώχευσης χωρίς την πρόταση συνδίκου. Αν ο αιτών είναι ο 
οφειλέτης και ασκήσει παρέµβαση πιστωτής που προτεί νει άλλο πρόσωπο ως 
σύνδικο, διορίζεται το πρόσωπο αυτό. Αν υποβληθούν περισσότερες τέτοιες 
παρεµβάσεις, διορίζεται το πρόσωπο που προτεί νεται από  τους πιστωτές που 
αντιπροσωπεύουν το µεγαλύτερο ποσό  απαιτήσεων κατά  του οφειλέτη. Αν ο 
αιτών εί ναι πιστωτής και ασκήσει παρέµβαση πιστωτής που αντιπροσωπεύει 
µεγαλύτερο ποσό  απαιτήσεων κατά  του οφειλέτη προτεί νοντας άλλο πρόσωπο 
ως σύνδικο, διορίζεται το πρόσωπο αυτό.» 
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Απολύτως εσφαλµένη ρύθµιση, η επιλογή  πρέπει να παραµείνει στο 
∆ικαστήριο. Το ∆ικαστήριο µπορεί  να έχει πρόσβαση στα αναρτηµένα πλέον 
βιογραφικά  των ∆.Α. και να επιλέγει ανάλογα. 
Άρθρο 87 — Λοιπές διευκολύνσεις — περιορισµός δικαιωµάτων και 

αµοιβών — εξαιρετικές διατάξεις 
«1. Περιορίζονται στο τριάντα τοις εκατό  (30°/ο) των νόµιµων ποσών οι 

αµοιβές και τα δικαιώµατα των συµβολαιογράφων, των δικηγόρων, των 
δικαστικών επιµελητών και των υποθηκοφυλάκων για κάθε σύµβαση ή  πράξη 
που αφορά  τη διαδικασία πτωχευτικής εκκαθάρισης του πέµπτου κεφαλαίου, 
της εξωδικαστικής ρύθµισης οφειλών του δεκάτου κεφαλαίου, της εξυγ ίανσης 
του ενδεκάτου κεφαλαίου του παρόντος κώδικα, ή  την άσκηση του δικαιώµατος 
του άρθρου 167.» 

Αδικαιολόγητη µείωση 
Άρθρο 92 — Γενικές διατάξεις για την κατ' ιδίαν εκποίηση 

«4. Για την επιλογή  της διαδικασίας εκποί ησης και για τον προσδιορισµό  της 
τιµής πρώτης προσφοράς, ο σύνδικος προσλαµβάνει δύο πιστοποιηµένους 
εκτιµητές της παρ. Γ του ν. 4152/2013. Η τιµή  πρώτης προσφοράς τίθεται ως 
ίση µε τη µέση τιµή  των εκτιµήσεων των πιστοποιηµένων εκτιµητών του 
πρώτου εδαφίου της παρούσας. 

5. ∆εν επιτρέπεται ανακοπή  ή  άλλο ένδικο µέσο ή  βοήθηµα κατά  του 
προσδιορισµού  της τιµής πρώτης προσφοράς.» 

Να επιτρέπεται µε την υποχρέωση ο αιτών ωστόσο να προσκοµίζει και ο 
ίδιος έκθεση πιστοποιηµένου εκτιµητή. 

Άρθρο 93 

Η υιοθέτηση του κανόνα ότι «η εύλογη τιµή  ενός πράγµατος ορίζεται από  
την προσφορά  και τη ζήτηση» και το ότι «η αποφυγή  καθυστερήσεων αποτελεί  
στόχο του νέου κώδικα» ως αναφέρεται στην αιτιολογική  σκέψη, σε συνθήκες 
οικονοµικής κρίσης και ιδίως επιπρόσθετα και υγειονοµικής κρίσης λόγω covid, 
είναι επικί νδυνη. Σε συνδυασµό  µε την προτεινόµενη αυτοδίκαια διαδοχική  
πτώση της τιµής πρώτης προσφοράς σε περί πτωση άγονων πλειστηριασµών 
την δυνατότητα πλειστηριασµού  χωρίς τιµή  πρώτης προσφοράς και εν τέλει την 
περιέλευση των ακινήτων για τα οποία δεν Θα εµφανίζεται πλειοδότης στο 
∆ηµόσιο είναι καινοφανής, δεν προστατεύει τα καλώς εωοούµενα συµφέροντα 
των οφειλετών αλλά  ούτε και των πτωχευτικών δανειστών που δεν είναι 
τράπεζες, δηµόσιο και ΦΚΑ- . 

άαθοο 103 παρ 8 εδ α' — ΑΠΑΛΛΑΓΗ ΦΥΣΙΚΟΥ ΠΡΟΣΩΠΟΥ 
«8. 0 οφειλέτης δεν απαλλάσσεται από  οφειλές που δηµιουργήθηκαν µετά  την 
υποβολή  της αίτησης πτώχευσης, οφειλές που δηµιουργήθηκαν από  αδί κηµα 
που τελέσθηκε µε δόλο ή  βαρεία αµέλεια, οφειλές από  τα αδικήµατα του ν. 
4557/2018 και οφειλές διατροφής.» 
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ΠΡΟΤΑΣΗ: ΝΑ ΑΠΑΛΕΙΦΟΕΙ Η ΠΡΟΒΛΕΨΗ ΟΤΙ 0 ΟΦΕΙΛΕΤΗΣ ∆ΕΝ 
ΑΠΑΛΛΑΣΣΕΤΑΙ ΓΙΑ ΟΦΕΙΛΕΣ ΠΟΥ ∆ΗΜΙΟΥΡΓΗΟΗΚΑΝ ΑΠΟ Α∆ΙΚΗΜΑ ΠΟΥ 
ΤΕΛΕΣΤΗΚΕ ΜΕ ∆ΟΛΟ 'Η ΒΑΡΕΙΑ ΑΜΕΛΕΙΑ, ΑΛΛΩΣ ΝΑ ∆ΙΕΥΚΡΙΝΙΣΤΕΙ ΠΟΙΑ 
ΣΥΓΚΕΚΡΙΜΕΝΑ Α∆ΙΚΗΜΑΤΑ ΕΜΠΙΠΤΟΥΝ ΣΤΗ ∆ΙΑΤΑ=Η  
∆εν είναι κατανοητό  τι σηµαίνει «οφειλές που δηµιουργήθηκαν από  αδίκηµα 
που τελέστηκαν µε δόλο ή  βαρεία αµέλεια». Εάν αποδεχτούµε ότι ο οφειλέτης 
δεν απαλλάσσεται εάν έχει καταδικαστεί  για το αδίκηµα πχ της έκδοσης ακάλυπτης επιταγής, ή  της µη καταβολής χρεών προς το ∆ηµόσιο, τότε αυτή  η προϋπόθεση αφήνει εκτός πεδίου εφαρµογής την συντριπτική  πλειοψηφία των 
οφειλετών, και προτείνεται να απαλειφθεί . 

Άρθρο 104 παρ 1 
«1.Φυσικό  πρόσωπο που εκ του νόµου έχει αλληλέγγυα ευθύνη λόγω της 
εκπροσωπευτικής ή  διοικητικής του σχέσης µε οφειλέτη νοµικό  πρόσωπο 
απαλλάσσεται από  κάθε ευθύνη για οφειλές του πτωχού  που προέκυψαν εντός της ύποπτης περιόδου ή  και εντός των έξι (6) µηνών που προηγήθηκαν αυτής 
µε την πάροδο τριάντα έξι (36) µηνών από  την υποβολή  της αίτησης 
πτώχευσης, ή  εί κοσι τεσσάρων (24) µηνών από  την κήρυξη της πτώχευσης ή  
την καταχώρηση της παρ. 4 του άρθρου 3, όποιο από  τα δύο προηγηθεί  
χρονικά, εκτός εάν εντός της παραπάνω προθεσµίας υποβληθεί  προσφυγή  
οποιουδήποτε έχει έννοµο συµφέρον κατά  της απαλλαγής του.» 

ΠΡΟΤΑΣΗ: ΕΠΕΚΤΑΣΗ ΤΗΣ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ ΣΕ ΟΛΑ ΤΑ ΠΤΩΧΕΥΤΙΚΑ ΧΡΕΗ  
Η απαλλαγή  νοµί µου εκπροσώπου νοµικού  προσώπου µόνον για οφειλές που 
προέκυψαν στην ύποπτη περίοδο ή  και εντός έξι µηνών που προηγήθηκαν 
αυτής, είναι ουσιαστικά  άνευ πρακτικής σηµασίας, αφού  σχεδόν σε όλες τις 
περιπτώσεις, τα χρέη ενός νοµικού  προσώπου που κατέληξαν στην πτώχευση, 
ανατρέχουν σε προηγούµενα χρόνια, σπανίως δε δηµιουργούνται σηµαντικά  
χρέη εντός της ύποπτης περιόδου. Συνεπώς, για να έχει πρακτική  διάσταση η 
διάταξη αυτή  και να δοθεί  δεύτερη ευκαιρία στους οφειλέτες νοµικά  πρόσωπα, 
προτείνεται η επέκταση της εφαρµογής σε όλα τα χρέη. 
Άρθρο 113 - Σκοπός - ορισµοί  
«1.Οι διατάξεις του παρόντος κεφαλαίου ρυθµίζουν Θέµατα εξωδικαστικής 

ρύθµισης χρηµατικών οφειλών προς χρηµατοδοτικούς φορείς, το ∆ηµόσιο και 
Φορείς Κοινωνικής Ασφάλισης. 0 εξωδικαστικός µηχανισµός αποσκοπεί  στο να 
παράσχει στους συµµετέχοντες πιστωτές, σε ανταπόκριση προς σχετικό  αίτηµα 
του οφειλέτη ή  και µε δική  τους πρωτοβουλία, λειτουργικό  περιβάλλον 
διαµόρφωσης προτάσεων ρύθµισης των οφειλών του οφειλέτη και αποφυγής 
του κινδύνου αφερεγγυότητάς του. Οι χρηµατοδοτικοί  φορείς δεν 
υποχρεούνται να υποβάλλουν προτάσεις σε κάθε περίπτωση που τους 
απευθύνεται σχετική  αίτηση και διατηρούν τη διακριτική  ευχέρεια ως προς την 
υποβολή  πρότασης και το περιεχόµενό  της. Εφόσον όµως η πλειοψηφία των 
χρηµατοδοτικών φορέων συναινεί  στη διατύπωση συγκεκριµένης πρότασης, η 
αποδοχή  της παράγει αποτελέσµατα ως προς το σύνολο των χρηµατοδοτικών 
φορέων και, υπό  τις προϋποθέσεις του παρόντος, το ∆ηµόσιο και τους Φορείς 
Κοινωνικής Ασφάλισης.» 



Σύµφωνα µε την αιτιολογική  έκθεση εί ναι δυνατή  η ανάθεση της διαχείρισης 
της διαδικασίας (Θα υλοποιείται µέσω ηλεκτρονικής πλατφόρµας) σε 
εξειδικευµένους παρόχους, ενδεικτικά  εταιρίες διαχείρισης απαιτήσεων ν. 
4354/2015- 0 µηχανισµός καθίσταται πλήρως εξωδικαστικός και στη λογική  και 
στη λειτουργ ία του, οι ρυθµίσεις επαφίενται πλήρως στη διακριτική  ευχέρεια 
των πιστωτών. Πώς θα λειτουργήσει ο εξωδικαστικός µε τους χρηµατοδοτικούς 
φορείς, µε πλατφόρµες που Θα διαχειρίζονται οι εταιρίες διαχείρισης 
απαιτήσεων του ν. 4354/2015; 

Άρθρο 147 - Αµοιβή  διαχειριστή  αφερεγγυότητας 
«1. Η αµοιβή  του διαχειριστή  αφερεγγυότητας προσδιορίζεται από  το 

πτωχευτικό  δικαστήριο µε βάση τα καθήκοντα και τις αρµοδιότητες που 
αναλαµβάνει εφαρµόζοντας ως κριτήρια προσδιορισµού  ιδίως την οικονοµική  
αξία και το είδος της υπόθεσης, την επιµέλεια, την ικανότητα και εµπειρία του 
διαχειριστή, το είδος και την ποιότητα της παρασχεΘείσας επιστηµονικής 
εργασίας εκ µέρους του και τα έξοδα στα οποία υποβλήθηκε και βαρύνουν τον 
ίδιο, για τα οποία ενηµερώνει περιοδικά  ανά  εξάµηνο τους πιστωτές, καθώς και 
το πτωχευτικό  δικαστήριο υποβάλλοντας τη σχετική  έκθεση του άρθρου 146. 
Η αµοιβή  αυτή  µπορεί  να καθορίζεται ως σταθερό  ποσό, καταβαλλόµενο 
σταδιακά  σε µηνιαία ή  τριµηνια ία βάση ή  στο τέλος της διαδικασίας. Κατά  τον 
αυτό  χρόνο Θα καταβάλλονται και τα έξοδα που αναφέρονται στις σχετικές 
εκθέσεις του άρθρου 146. Στην περί πτωση διαχειριστή  αφερεγγυότητας 
νοµικού  προσώπου η σχετική  αµοιβή, καθώς και η αµοιβή  επιτυχίας της 
επόµενης παραγράφου καταβάλλονται στο όνοµα του νοµικού  προσώπου και 
όχι του πιστοποιηµένου προσώπου που απασχολείται σε αυτό. 
2. Επιτρέπεται η κατάρτιση έγγραφης συµφωνίας µε πιστωτές που 
εκπροσωπούν το εξήντα τοις εκατό  (60ο/ο) του συνόλου των απαιτήσεων κατά  
του οφειλέτη, στο οποίο περιλαµβάνεται το σαράντα τοις εκατό  (40ο/ο) των 
απαιτήσεων των τυχόν εµπραγµάτως ή  µε ειδικό  προνόµιο ή  µε προσηµείωση 
υποθήκης εξασφαλισµένων απαιτήσεων, σύµφωνα µε την οποία ο διαχειριστής 
αφερεγγυότητας δικαιούται να λάβει πρόσθετη αµοιβή, το ύψος και το είδος 
της οποίας εξαρτάται από  την επίτευξη συγκεκριµένου αποτελέσµατος, όπως 
ιδίως το ύψος του τιµήµατος της εκποί ησης ή  ρευστοποί ησης και το χρόνο 
περάτωσής τους. 0 κατά  τα ανωτέρω προσδιορισµός της αµοιβής του 
διαχειριστή  δεν µπορεί  να υπερβαίνει το πέντε τοις εκατό  (5%) του προϊόντος 
της εκποί ησης ή  ρευστοποίησης που πραγµατοποιείται κάθε φορά  ή  την 
επίτευξη συγκεκριµένου αποτελέσµατος. Η πρόσθετη αµοιβή  καταβάλλεται στο 
σύνολό  της µετά  την επίτευξη του συγκεκριµένου αποτελέσµατος και στην 
περί πτωση που αυτό  αφορά  σε εκποί ηση ή  ρευστοποί ηση του ενεργητικού, τότε 
µετά  την ολοκλήρωση της διαδικασίας εκποί ησης ή  ρευστοποί ησης τουλάχιστον 
του εβδοµήντα πέντε τοις εκατό  (75%) του συνόλου του ενεργητικού  της 
επιχείρησης του οφειλέτη ως λογιστική  αξία.» 

Η πρόβλεψη για την πρόσθετη αµοιβή  σε συνδυασµό  µε το γεγονός ότι ο 
∆Α (ιδίως σε περιπτώσεις εταιριών ∆.Α) θα ορίζεται ουσιαστικά  από  τον αιτούντα 
είναι καινοφανής και δηµιουργεί  πρόσθετα δεδοµένα αµφισβήτησης της 
αµεροληψ ίας του δεδοµένου ότι Θα εξαρτά  προσωπικό  οικονοµικό  όφελος µε 
την επίτευξη συγκεκριµένου αποτελέσµατος. 
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άαθαο 166 

ΖΗΤΗΜΑ 1° :ΠΕ∆ΙΟ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ 

Στο πεδίο εφαρµογής της σχετικής διάταξης, εµπίπτουν οι οφειλέτες- φυσικά  
πρόσωπα, που δεν ασκούν επιχειρηµατική  δραστηριότητα και χαρακτηρίζονται 
«ευάλωτοι» σύµφωνα µε το άρθρο 73 Ν. 4472/2014. Πρέπει δηλαδή  ο 
οφειλέτης να πληροί  πολύ  συγκεκριµένα εισοδηµατικά  και περιουσιακά  
κριτήρια, τα οποία είναι τα εξής: 
Α) Εισοδηµατικά  :Το συνολικό  εισόδηµα να µην υπερβαίνει τις 7.000 ευρώ  
για µονοπρόσωπο νοικοκυριό, προσαυξανόµενο κατά  3.500 ευρώ  για κάθε 
επιπλέον µέλος του νοικοκυριού. Στη µονογονέίκή  οικογένεια για το πρώτο 
ανήλικο µέλος του νοικοκυριού  ορίζεται προσαύξηση 7.000 ευρώ. Στα 
νοικοκυριά  µε απροστάτευτα τέκνα, ορίζεται προσαύξηση 7.000 ευρώ  για κάθε 
απροστάτευτο τέκνο. Το συνολικό  εισόδηµα δεν µπορεί  να υπερβαίνει τις 
21.000 ευρώ  ετησίως, ανεξαρτήτως της σύνθεσης του νοικοκυριού. 
Β) Περιουσιακά: Η συνολική  φορολογητέα αξία της ακίνητης περιουσίας του 
νοικοκυριού  να µην υπερβαίνει τις 120.000 ευρώ  για το µονοπρόσωπο 
νοικοκυριό, προσαυξανόµενη κατά  15.000 ευρώ  για κάθε πρόσθετο µέλος και 
έως των 180.000 ευρώ. Το συνολικό  ύψος των καταθέσεων του νοικοκυριού  
ή/και η τρέχουσα αξία µετοχών, οµολόγων κ.λπ. να µην υπερβαίνει τις 7.000 
ευρώ  για µονοπρόσωπο νοικοκυριό, προσαυξανόµενα κατά  3.500 ευρώ  για κάθε 
επιπλέον µέλος του νοικοκυριού. Στη µονογονεϊκή  οικογένεια για το πρώτο 
ανήλικο µέλος του νοικοκυριού  ορίζεται προσαύξηση 7.000 ευρώ. Στα 
νοικοκυριά  µε απροστάτευτα τέκνα, ορίζεται προσαύξηση 7.000 ευρώ  για κάθε 
απροστάτευτο τέκνο. Επισηµαίνεται δε ότι ο οφειλέτης και τα υπόλοιπα µέλη 
του νοικοκυριού  πρέπει να διαµένουν νόµιµα και µόνιµα στην ελληνική  
επικράτεια κατά  τα τελευταία 5 έτη, όπως προκύπτει από  την υποβολή  
δηλώσεων φορολογ ίας εισοδήµατος για τα έτη αυτά. 

ΠΡΟΤΑΣΗ - ∆ΙΕΥΡΥΝΣΗ ΤΟΥ ΠΕ∆ΙΟΥ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ 
ΠΡΟΤΕΙΝΕΤΑΙ να τεθούν στις διατάξεις του άρθρου 166, συγκεκριµένα  
εισοδπυατικά  και περιουσιακά  καιτήρια, ευρύτερα από  εκεί να που συνάνονται  
από  το άρθρο 3 ν. 4472/2017. Τούτο Θα υπορούσε να επιτευχθεί  υε αύξηση 
του ορίου του συνολικού  εισοδήυατος ανά  κατηνορία. Άλλως υε την εισανωγή  
ενός νέου ορισµού  του «ευάλωτου οωειλέτπ», λαυβανουένων υπόψη και των 
τρεχουσών οικονοµικών και κοινωνικών συνθηκών.  

ΖΗΤΗΜΑ 2°: ΦΟΡΕΑΣ ΑΠΟΚΤΗΣΗΣ ΚΑΙ ΕΠΑΝΑΜΙΣΟΩΣΗΣ 
Σύµφωνα µε την παράγραφο 21 προβλέπεται ότι: 
«Ζ1. 0i δισόικασίες που περιγράφονται στο παρόν άρθρο εκκινούν µόνον µετά  
την έναρξη λειτουργίας του Φορέα Απόκτησης και Επσνσµίσθωσης σύµφωνα 
µε τα ειδικώς οριζόµενο σε αυτό. Η έναρξη λειτουργίας του Φορέα rnσrοποιείτσι 
µε Απόφαση του Υπουργού  Οικονοµικών, µετά  από  εισήγηση της Ειδικής 
Γρσµµστείσς∆rσχείρισης Ιδιωτικού  Χρέους.» 
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Την ίδια όµως στιγµή, στην Αιτιολογική  'Εκθεση ρητώς αναφέρεται το εξής «Η οπο/αόήποτε καθυστέρηση ή  πρόβληµα στη λειτουργία του φορέα δεν επηρεάζει µε οποιονδήποτε τρόπο την ατοµική  ή  συλλογική  εκτέλεση. » 
ΠΡΟΤΑΣΗ 2 — ΠΡΟΒΛΕΨΗ ΑΜΕΣΗΣ ΕΚΚΙΝΗΣΗΣ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑΣ ΤΟΥ 
ΦΟΡΕΑ ΑΠΟΚΤΗΣΗΣ ΚΑΙ ΕΠΑΝΑΜΙΣΟΩΣΗΣ 
ΠΡΟΤΕΙΝΕΤΑΙ, η πρόβλεΨπ συνκεκριυένης πυεροχρονολονίαc κατά  την οποία  ο Φορέας Απόκτησης και Επαναµ ίσθωσης θα εκκινήσει πλήρως τη λειτουργ ία  του και Θα δύναται να ανταπεξέλθει στις αρµοδιότητες και τις υποχρεώσεις που 
Θα παραχωρηθούν σε αυτόν από  το ∆ηµόσιο. Περαιτέρω, προτεί νεται να 
προβλεφθεί  ρητώς στο άρθρο 166, σε αντιδιαστολή  υε ό,τι αναφέρεται στην 
Αιτιολονική  'Εκθεση, ότι η οποιαδήποτε καθυστέρηση ή  πρόβληυα στη λειτουργ ία του Φορέα Απόκτησης και Επαναµίσθωσης και συνεπώς η µη 
δυνατότητα σχετικής αίτησης του ευάλωτου οφειλέτη προς τον Φορέα να υπαχθεί  στη διαδικασία του άρθρου 1661 ΟΑ ΕΜΠΟ∆ΙΖΕΙ τη διαδικασία της 
ανανκαστικήc εκτέλεσης σε βάρος της κύριας κατοικίας του Οφειλέτη.  
ΖΗΤΗΜΑ 30: ∆ΙΚΑΙΩΜΑ ΕΠΑΝΑΓΟΡΑΣ ∆ΙΚΑΙΩΜΑΤΟΣ ΚΑΤΟΙΚΙΑΣ 
Στο α' εδάφιο της παρ 2 του άρθρου 166 ορίζεται ότι «2. Σε περί πτωση που 
ευάλωτος κηρυχθεί  σε πτώχευση σύµφωνα µε το πρώτο κεφάλαιο του Κώδικα Φερεγγυότητας και ∆εύτερης Ευκαιρίας, ή  σε περί πτωση που επισπεύδεται σε βάρος της κύριας κατοικίας του αναγκαστική  εκτέλεση από  ενυπόθηκο ή  
προσηµειούχο πιστωτή, δύναται να υποβάλει αίτηµα στον Φορέα Απόκτησης 
και Επαναµίσθωσης για τη µεταβίβαση σε αυτόν της κύριας κατοικίας του και την µίσθωσή  της από  αυτόν.» 

Περαιτέρω στην παρ 9 του ίδιου άρθρου ορίζεται ότι «9. Εφόσον ο οφειλέτης 
καταβάλει το σύνολο των υισθωυάτων νια την διάρκεια της µίσθωσης, τότε θα δικαιούται στην υεταβίβαση της κυριότητας της κύριας κατοικίας στον ίδιο ή  
τους νόυιυους διαδόχους του έναντι τιυήυατος επανανοράς που θα καθορισθεί   σύυφωνα µε την Απόφαση της παρ. 14. Σε περί πτωση που το δικαίωυα αυτό  
ασκηθεί  πριν την συµβατική  λήξη της µίσθωσης τότε επιπλέον του ανωτέρω τιµήυατος επανανοράς ο οφειλέτης θα οφείλει να καταβάλει στον Φορέα Απόκτησης και Επαναµίσθωσης την τρέχουσα αξία των µισθωυάτων που  οφείλονται υέχρι τη λήξη της µισθωτικής περιόδου.»  
Στο β εδ της παρ 14 του άρθρου 166 ορίζεται ότι «το τίµηµα Θα ανταποκρίνεται 
στην εµπορική  αξία του ακινήτου κατά  το χρόνο άσκησης του δικαιώµατος 
επαναγοράς και Θα διασφαλίζει προς όφελος του Φορέα εύλογη συµµετοχή  σε τυχόν υπεραξία του ακινήτου ή, σε περίπτωση όπου η αξία του ακινήτου έχει 
µειωθεί  σε σχέση προς το τίµηµα που κατέβαλε για την απόκτησή  του ο Φορέας, 
την εύλογη προσαρµογή  του προς όφελος του οφειλέτη.» 
Το γεγονός ότι ο οφειλέτης θα πρέπει να καταβάλλει τόσο τα µισθώµατα όσο και τίµηµα επαναγοράς, για να ανακτήσει την κυριότητα της κατοικίας του, η 
αξία του οποίου εί ναι εντελώς αβέβαιη αφού  θα ανταποκρί νεται στην εµπορική  
αξία του χρόνου άσκησης του δικαιώµατος της επαναµίσθωσης, καθιστά  
ιδιαιτέρως δυσχερή  την κατάσταση για τον ευάλωτο οφειλέτη. Η πρόβλεψη 
µάλιστα ότι σε περί πτωση επαναγοράς της πρώτης κατοικίας πριν τη λήξη της 
µισθωτικής σύµβασης, ο οφειλέτης θα πρέπει να καταβάλει το σύνολο των 
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µισθωµάτων που οφείλονται ως την λήξη της συµβατικής σχέσης, κρίνεται εξοντωτική  για τον ευάλωτο οφειλέτη. 
ΠΡΟΤΑΣΗ 3η — ∆ΥΝΑΤΟΤΗΤΑ ΕΠΑΝΑΓΟΡΑΣ ΤΗΣ ΚΥΡΙΑΣ ΚΑΤΟΙΚΙΑΣ 
ΜΕ ΠΙΟ ΕΥΕΛΙΚΤΕΣ ΠΡΟΥΠΟΟΕΣΕΙΣ 
Ενόψει των ανωτέρω, προτείνεται να τεθούν το πρώτον πιο συγκεκριµένοι όροι, αλλά  και ευνοϊκότεροι, ώστε να καταστεί  πιο εφικτό  ο οφειλέτης να 
επαναγοράσει την κύρια κατοικία του, χωρίς αυτό  να σηµαίνει την οικονοµική  
του εξόντωση. 'Ετσι, ΠΡΟΤΕΙΝΕΤΑΙ να προβλεφθεί  ότι: 
Για τους οΦειλέτεc οι οποίοι κατά  τον χρόνο του δικαιώυατος της επανανοράς, και εφόσον δεν είναι υπερήυεροι ως προς την καταβολή  των µισθωµάτων, το τί υηυα επανανοράς να είναι µηδενικό.  
Με το ίδιο σκεπτικό, ΠΡΟΤΕΙΝΕΤΑΙ να λαµβάνεται υπόωη νια το τί υπυα της 
επανανοράc η οικονουική  κατάσταση εκάστου εκ των οωειλετών και όχι γόνο η 
εµπορική  αξία του ακινήτου κατά  το χρόνο άσκησης του δικαιώυατος 
επαναγοράς.  
Περαιτέρω, η πρόβλεωπ ότι Θα διασΦαλίΖεται προς όφελος του Φορέα η εύλογη 
συµµετοχή  του σε τυχόν υπεραΣία του ακινήτου, κρίνεται ότι πρέπει να  
απαλειφθεί.  
Τέλος, η πρόβλεψη ότι σε περίπτωση επαναγοράς της πρώτης κατοικίας πριν 
τη λήξη της µισθωτικής σύµβασης, ο οφειλέτης Θα πρέπει να καταβάλει το 
σύνολο των µισθωµάτων που οφείλονται ως την λήξη της συµβατικής σχέσης, πρέπει να απαλειφθεί . 
ΖΗΤΗΜΑ 4°: ΚΑΤΑΓΓΕΛΙΑ ΜΙΣΟΩΣΗΣ 
Στο α' και β' εδάφιο της παρ 10 του άρθρου 166 ορίζεται ότι «Η µίσθωση 
καταγγέλλεται εφόσον ο µισθωτής είναι υπερήµερος ως προς την καταβολή  τριών µισθωµάτων και η υπερηµερία δεν Θεραπευθεί  ως προς το σύνολό  της 
εντός µηνός από  τη σχετική  όχληση του µισθωτή. Η καταγγελία επέρχεται 
αυτοδικαίως µε την άκαρπη παρέλευση της παραπάνω προθεσµίας ενός µηνός.» 
ΠΡΟΤΑΣΗ 	ΚΑΤΑΓΓΕΛΙΑ ΛΟΓΩ ΥΠΕΡΗΜΕΡΙΑΣ ΩΣ ΠΡΟΣ ΤΗΝ 
ΚΑΤΑΒΟΛΗ ΕΘΙ (6) ΜΙΣΟΩΜΑΤΩΝ 
ΠΡΟΤΕΙΝΕΤΑΙ η µ ίσθωση να καταγνέλλεται λόγω υπερηυερίαc του οωειλέτπ ως 
ποος την καταβολή  έξι (6) µισθωµάτων και αν η υπερηυερία δεν θεραπευθεί  ως προς το σύνολό  της εντός υηνόι από  τη σχετική  όχληση του υισθωτή.  

11 


	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007
	00000008
	00000009
	00000010
	00000011

